Uchwala Nr ....ccevinviniinnnnnnnnen.
Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 162/2, 262, 877/3, 873/1 oraz 874/2 w obrebie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik
Strzyzewski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r.
poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
uchwaty Nr XXII/213/2025 z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 162/2, 262, 877/3, 873/1 oraz 874/2 w
obrebie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski, Rada Gminy Rzepiennik Strzyzewski
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/2, 262, 877/3,
873/1 oraz 874/2 w obrebie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepiennik Strzyzewski i uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/2, 262, 877/3,
873/1 oraz 874/2 w obrebie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski, zwang dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalgczniki nr
1 - 3 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralne czesci uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) teremie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
ustalonym zgodnie z klasami przeznaczenia terenu wskazanymi w zalaczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lub o
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ ciaglg na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktdéremu powinno by¢ podporzadkowane
przeznaczenie uzupetniajace;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu moze uzupehia¢ lub wzbogaca¢ ustalone przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza
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6)
7)

8)

9)

ktorg nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czes$cig
dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodoéw, rampy oraz innych
podobnych elementoéw architektonicznych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca
hatasu, drgan i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujgce normy dla terenow
mieszkaniowych, a takze niegenerujgcg ucigzliwych zapachow, ktore pogarszatyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny; niezaleznie od
powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow, rzezni, lakierni, krematoriow,
myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych,
zaktadow leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwalg, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w
ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

§3. Rysunki planu zawieraja nastgpujace elementy:

§4.

L.

)

2)

3)

4)

nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych
oraz wskazanie kierunku pétnocy;
informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
oznaczeniem granic obszaré6w objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca
oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;
legende zawierajaca:
a) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
— granica obszaru objetego planem miejscowym,
— linie rozgraniczajace,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,
— przeznaczenia terenow,
b) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
— granice Cigzkowicko — Roznowskiego Parku Krajobrazowego,
— zasieg stanowiska archeologicznego wraz z numerem AZP,
¢) oznaczenia informacyjne:
— granice Cigzkowicko — Roznowskiego Parku Krajobrazowego poza obszarem planu,
— granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Cigzkowickiego poza obszarem
planu,
d) na zalgczniku nr 1 i nr 3 informacj¢ o tresci: ,,Caty obszar przedstawiony na niniejszym
zatgczniku graficznym znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza
Ciezkowickiego.

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

)
2)

cyfra wyrdznia teren sposrdd innych terendw o tym samym przeznaczeniu,
symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.



2. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenia terenow:

)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami U-P;

teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;

teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDj;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1OP;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwdch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zaré6wno tgcznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w
Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wskazanymi na rysunku planu;

dla budynkoéw istniejacych:

a) znajdujacych sie czeSciowo miedzy linia rozgraniczajaca terenu a linia zabudowy,
dopuszczenie ich:

— rozbudowy wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowg i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w calosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z

ustaleniami planu, dopuszczenie:

— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow znajdujacych si¢ w
granicy dziatki lub blizej niz 3 m od tej granicy, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu; rozbudowa nie moze jednak mie¢
miejsca w granicy dziatki lub odlegtosci mniejszej niz 3m od tej granicy, chyba ze
dopuszczaja to inne ustalenia planu; nadbudowa moze dotyczy¢é wylacznie zmiany
geometrii dachu lub zwigkszenia wysokosci budynku o maksymalnie 1 kondygnacje,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej wysokosci, dla budynkow wyzszych niz okreslono w
ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszczenie zachowania istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w
przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy,

f) dopuszczenie nadbudowy, przebudowy i remontu istniejagcych budynkéw w sytuacji
przekroczonych wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych

budynkami wynoszacg 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) shupow linii elektroenergetycznych, masztow oswietleniowych, kominéw i innych
elementow technicznych wynikajgcych z technologii produkcji, dla ktorych maksymalna
wysokos$¢ wynosi: 40 m,

b) obiektow budowlanych lacznosci publicznej, dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi:
90 m;

przy podziale nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw parametry dziatek okreslone jak dla
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5)

6)

7)

procedury scalenia i podzialu nieruchomosci znajdujace si¢ w §10, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o innych wymiarach dla:

a) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) poszerzenia istniejacych i/lub wydzielania drog,

c) powiegkszenia istniejgcych dzialek,

d) regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktéore nie =zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego
skalg;

mozliwo$¢ zmiany sposob uzytkowania istniejacej zabudowy i urzadzen z zachowaniem ustalen
w zakresie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz warunkoéw
zagospodarowania okre§lonych dla terendw, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z

wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,

b) zakladow, dla ktéorych w dniu wejscia w zycie planu zostata juz wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia na tych samych
dziatkach budowlanych;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko, z wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych symbolami: U-P, IOP, PEF,

b) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii przemystowych;

obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,

okreslonych przepisami odrebnymi dla terenu oznaczonego symbolem MN-U jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowiazek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor

posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek

sgsiednich;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

obowigzek przestrzegania zapisOw obowiazujacej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pogorza Cigzkowickiego;

obowigzek przestrzegania zapisOw obowigzujacej uchwaly w sprawie Cigzkowicko -

Roznowskiego Parku Krajobrazowego;

obowigzek przestrzegania zapisOw obowigzujacej uchwaty w sprawie ustanowienia planu

ochrony dla Ciezkowicko - Roznowskiego Parku Krajobrazowego.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

ustala

sig: w obrgbie stanowisk archeologicznych przeksztatcenie badz uzytkowanie mogace

powodowac¢ degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej moze nastapi¢ wylacznie po spekieniu
wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

§8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach stanowiacych przestrzenie publiczne:

)

2)

nakaz ujednolicenia charakteru i formy elementéw uzytkowych, w szczego6lnosci lamp
o$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementéw dekoracyjnych i
uzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placéw) i wydzielonych
ciggow pieszych;

nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiso6w odrebnych
dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



§9. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:

§10.

1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sa:
a) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR,
d) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1OP;

2) dopuszcza sie realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt
1, w ramach funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U, U-P, IOP, PEF:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych
mowa w pkt 1: od 50° do 130°.
Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, przy czym dla
dojazdow obowigzuja zapisy §11 pkt 7.
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge
obszaru objetego planem poprzez:

a) droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,

b) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,

¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

2) zachowuje si¢ istniejgce drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ etapowania prac dotyczacych rozbudowy oraz remontu drog, w
istniejgcych szeroko$ciach lub w ich czgéciach, w tym wydzielanie czg¢éci nieruchomosci pod
poszerzenie drogi;

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejgcych ulic ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe - istniejacy sposob zagospodarowania
terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu;

5) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla uslug — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na 3 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b i ¢ w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w
liczbie wigkszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza
si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w
garazach lub pod wiata, lub podziemne;

7) mozliwo$¢ tworzenia nowych dojazdow przy spenieniu nastepujacych warunkow:

a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:



§12.

— 5 m—jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,

— 6 m —jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4, lecz nie wigcej niz 6 dziatek
budowlanych,

— 8 m —jezeli droga ma obstugiwaé wigcej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejgcego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne do istniejacego uktadu drog
publicznych nie jest mozliwe oraz droga mialaby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki
budowlane obowiazek zakonczenia drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

1. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

)

2)

3)

4)
5)

zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury

technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) siec elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a

takze ich modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb

funkcjonowania oraz zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z

pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych

na obszarze objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegotowymi planu

oraz z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodoéw infrastruktury techniczne;j;

w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia

uzupelniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury

technicznej z wykluczeniem terendw:

a) tloczni gazu, stacji gazowej, magazynu gazu, stacji paliw plynnych, bazy paliw ptynnych,
bazy gazu plynnego, oczyszczalni S$ciekow, sktadowiska odpadow, zakladu
unieszkodliwiania  odpadéw, spalarni  odpadow, unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych,

b) punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych w terenach MN-U, U-P, PEF,
KDL, KDD, KR, RN.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1)

2)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, z zachowaniem ustalen
przepisow odrgbnych;

budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

odprowadzanie $ciekow gminnym systemem kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

budowe, rozbudowe, przebudowe i1 remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod
i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) budowg, rozbudowg, przebudowe i remont obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii;

4) moc zainstalowana elektryczna urzadzen, o ktérych mowa pkt 3, nie moze by¢ wigksza niz
500kW, poza:

a) odnawialnymi Zrodtami energii wykorzystujacymi energi¢ wiatru, dla ktorych dopuszcza
si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej niz 10 kW,
b) urzadzeniami innymi niz wolnostojace oraz urzadzeniami realizowanymi na terenach U-P
i PEF (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni) dla ktérych nie ustala si¢
ograniczen w zakresie mocy.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowg, przebudowe i remont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zZrédet ciepta nienaruszajacych przepisow
odrgbnych z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikow grzewczych: gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng i aerotermalna;

3) moc zainstalowana urzadzen, o ktorych mowa pkt 2, nie moze by¢ wigksza niz 500 kW, z
wyjatkiem terenow U-P i PEF, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen w zakresie mocy.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) budowe, rozbudowe, przebudoweg i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzigC z zakresu tagcznosci publicznej, przy czym na obszarze
Ciezkowicko — Roznowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ograniczenia w lokalizacji
tych przedsigwzie¢, wynikajace z obowigzujacego planu ochrony.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla wszystkich terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§14.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z
wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3;
2) przeznaczenie uzupehniajace:



§15.

a) teren wod powierzchniowych srodlgdowych, o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?2,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:
1) zazgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) miegjsca postojowe,

c) wiaty i altany,

d) obiekty malej architektury,

e) dojscia i dojazdy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12 m,

b) gospodarczych i garazy: 9 m,

b) pozostatych: 5 m;

8) geometri¢ dachow:

b) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn o nachyleniu
polaci innym niz potacie gtéwne; dopuszcza si¢ rowniez stosowanie dachéw plaskich z
warstwa wegetatywna,

- dopuszcza sig realizacj¢ tarasow pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bgdzie
przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

c) dla budynkéw pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych w granicach od 12° do 45° lub
plaskie;

9) zakaz stosowania sidingu.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie
zdefiniowanych w §2 ust. 1 pkt 8 ustug nieuciazliwych.

Dla terendéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P — 2U-P ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz terenu elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
c¢) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5,
d) teren wod powierzchniowych srodlagdowych, o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) budynki socjalne,
b) budynki gospodarcze i garaze,



§16.

§17.

§18.

¢) wiaty i altany,

d) zielen izolacyjna,

e) miejsca postojowe,

f) obiekty matej architektury,
g) magazyny energii,

h) dojscia i dojazdy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu 1U-P: 40%,
b) dla terenu 2U-P: 10%;

7) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow: 15 m,
b) pozostatych: 7 m;

8) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wieclospadowe o nachyleniu gldwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 45°, przy czym gltowne potacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek, a takze ptaskie i oparte na tuku;

9) zakaz stosowania sidingu.

Dla terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:

a) realizacje stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem elektrowni stonecznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia statego
na zmienne (np. inwertery, falowniki) i transformatoréw do transformacji napigcia,
urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych,

b) uzytkowanie rolnicze,

C) magazyny energii,

d) miejsca postojowe.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3%;

4) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 90%;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

8) maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow: 4m.

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.



§19.

§20.

§21.

Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD — 6KDD, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) zazgodna z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 miejsca postojowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11OP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug biurowych i administracji, z zastrzezeniem ust. 3,
b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5 lit. a.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) sktady i magazyny,
¢) dojscia i dojazdy,
d) zielen izolacyjna,
e) obiekty malej architektury,
f) miejsca postojowe;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40 %;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 9 m; dla obiektow, ktorych funkcja wymaga wigkszych
kubatur (w szczegodlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej) dopuszcza sie¢ wysoko$¢ 12 m;
8) geometri¢ dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci dachowych w granicach od 30° do 45°; dopuszcza si¢ rowniez stosowanie dachow
ptaskich z warstwa wegetatywna;
9) kolorystyka pokrycia potaci dachowych: ciemne barwy pokrycia dachowego (braz, czerwien,
grafit, antracyt, czern) zharmonizowane z elewacja.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, iz ustugi biurowe i administracyjne dopuszcza si¢ tylko
w zakresie niezbg¢dnym dla potrzeb funkcjonowania punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych.

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c¢) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zazgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) obiekty malej architektury,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) wiaty i altany,
d) miejsca postojowe;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, z wyjatkiem budynkéw o
maksymalnej wysoko$ci 3m i1 powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych funkcji rolniczej lub
umieszczeniu w nich stacji transformatorowych, przepompowni wod i $ciekow, stacji gazowych
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzepiennik Strzyzewski.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski
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§1.

Zalacznik nr 4

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Rzepiennik
Strzyzewski z dnia

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z
zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obciazenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w calosci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Rzepiennik Strzyzewski, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Przewodniczqcy Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski



Zalacznik nr 5

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Rzepiennik
Strzyzewski

zdnia ...

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczqcy Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....cccvvnninnenne. Rady Gminy Rzepiennik Strzyzewski z dnia ..................
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 162/2,
262, 877/3, 873/1 oraz 874/2 w obre¢bie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/2, 262,
877/3, 873/1 oraz 874/2 w obrebie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XXI1/213/2025 z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/2, 262, 877/3, 873/1 oraz
874/2 w obrgbie Rzepiennik Biskupi w gminie Rzepiennik Strzyzewski.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Rzepiennik Strzyzewski do
uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwigzan planistycznych nie maja zastosowania.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zar6wno spoleczno-ekonomiczne, jak i srodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacje kierunkow rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepiennik Strzyzewski.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania i
ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowe tereny cze$ciowo juz zainwestowane oraz tereny potozone w poblizu istniejacej
zabudowy, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji, w wigkszosci wyposazone w
podstawowe urzagdzenia infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy w dopuszczonych
przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zarowno z cze¢sci tekstowej jak 1 graficznej
planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa moggca powsta¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposob znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego wsi,

c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegdlnych jego komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy
dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
wyjatkami dotyczacymi inwestycji celu publicznego) oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych; w zakresie ochrony gruntow rolnych
plan nie wyznacza zabudowy nierolniczej na gruntach klas I-III;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorego ustala sig
szczegdtowe obowiazki ochrony;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sbéb
niepelnosprawnych — ustalenia planu zachowujg pelng zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okre$lajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia;




f.  walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wplywow z podatku od nieruchomosci;

g. prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatléw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

1.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

j- zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

k. zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelna jawnoscig i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

l.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont siei wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania
na §rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaty zlozone zadne wnioski majace na celu ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania.

Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaré6wno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
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4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprze; uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poltoionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, ciepltownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegaja do urzadzonych drog
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu wywota konieczno$¢ urzadzania
nowych drog, wylacznie w miejscach, gdzie wystgpuje istniejaca zabudowa i jest to niezbgdne dla sprawnego
funkcjonowania transportu w gminie.

ad. 2. Przy drodze powiatowej przebiegajacej w sasiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowane
sq przystanki komunikacji zbiorowe;.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-
jezdnych, ktore moga stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowia uzupetnienie istniejacego zagospodarowania oraz sa
zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepiennik Strzyzewski.

B. Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Gmina Rzepiennik Strzyzewski na dzi§ nie posiada aktualnej uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze przeprowadzone analizy poprzedzajace przystgpienie do
sporzadzenia planu wykazaty niezbgdny zakres prac planistycznych, ktéry w ujeciu ogdlnym obejmuje
sporzadzenie projektu planu miejscowego, uwzgledniajgcego istotne uwarunkowania faktyczne i prawne.

D. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wplywow z podatku od nieruchomosci.



